Uchwala Nr XXIX/234/2021
Rady Gminy Krzemieniewo

z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosci Bojanice, gmina Krzemieniewo, w granicach okreflonych na zaljgczniku

graficznym

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w zwiazku
z Uchwatg Rady Gminy Krzemieniewo Nr XI/78/2019 z dnia 21 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Bojanice gmina Krzemieniewo, w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym Rada Gminy Krzemieniewo uchwala co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Bojanice gmina Krzemieniewo, w granicach okreslonych na zataczniku
graficznym, zwany dalej planem po stwierdzeniu, zZe nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzemieniewo, zatwierdzonego uchwala
Nr XXV11/212/2021 Rady Gminy Krzemieniewo z dnia 28.06.2021 roku.

2. Plan obejmuje czgs$¢ terenu okreslonego w uchwale wywotujacej i stanowi I etap jej realizacji.

§ 2.1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

przeznaczenie terenu pod uslugi sportu i rekreacji — US.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreéla rysunek planu, zatacznik nr 1.

§ 3. Integralng czes¢ przedmiotowej uchwaty stanowig:
1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych w miejscowosct Bojanice gmina Krzemieniewo — etap 1 w skali
1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Krzemieniewo - stanowigcy zalacznik nr 1,



2)

3)

rozstrzygniecie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego
wgladu - stanowiace zalacznik nr 2,

rozstrzygnigcie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie realizacji zapisanych w planie

zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan

wlasnych gminy - stanowigce zatacznik nr 3,

4) dokument binarny zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla aktow, o ktorych mowa

w art. 67a ust. 2 — stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Dzial 1

Ustalenia ogélne

§ 4. Plan okreSla przeznaczenie i zasady wykorzystywania obszaru objetego planem

wymienione w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

§ 5.1. Ilekro¢ w dalszej czesci uchwaty mowa jest o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem
graficznym,

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalgcznik do
niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ dominujgce przeznaczenie w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe przeznaczenie
obszaru, uzupelniajace go i nie bedace z nim w sprzecznosci,
jednostce — nalezy przez to rozumiec obszar terenu o okreslonej funkcji wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem uzytkowania,

przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
1 obowigzujgce normy branzowe,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, nie dotyczy okapdw, wykuszy
i ryzalitow, schodéw zadaszonych lub obudowanych partii wejsciowych do budynkow, ktore
mogg przekroczy¢ nieprzekraczalng linie zabudowy na odlegto$é do 1,5 m,

gabarytach budynkow - nalezy przez to rozumie¢ dtugosci, szerokosci i wysokosci budynkow

dopuszczonych do lokalizacji w jednostce,



9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°,

10) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych,
wiekszym niz 12°,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazong w procentach wielko$¢
powierzchni zabudowane) na dzialce budowlanej,

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieC sieci i obiekty infrastruktury jak:
elektroenergetyka, gazownictwo, wodociagi, kanalizacja, telekomunikacja, gospodarowanie

odpadami, cieptownictwo.

2. Przeznaczenie terenu pod funkcje podstawowa oznaczono kolorem i symbolem literowym

wyjasnionym w legendzie na rysunku planu, zatgczniku nr 1.

§ 6. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1) granica terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficznym i literowym,

§ 7. Na obszarze objetym planem obowiazuja ponizej wskazane zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ dokonywanie wtdrnego podziatu dziatki,

2) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ wydzielania dziatek zwigzanych z lokalizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji — innej niz
okreslone dla jednostki,

3) ustalone w niniejszym planie gabaryty obiektéw oraz rodzaje i katy nachylenia dachéow nie
dotycza, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcego budynku,

4) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie budowli o wysokosci rownej

1 wiekszej niz 50,00 m n.p.t.

Dzial I
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

§ 8. Na obszarze planu ustala si¢ przeznaczenie terenu pod ustugi sportu i rekreacji -

oznaczonego na rysunku planu symbolem US.



§ 9. Linie, rozgraniczajace teren o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania

oznaczone s3 na rysunku planu linig ciagla.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ponizej wskazane zasady ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) nowa zabudowg nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy

okreslong na rysunku planu, réwnolegle lub prostopadle do tej linii,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat w odleglosci
1,5 m od granicy dziatki z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

3) budynki uslugowe, gospodarcze i garazowe projektowa¢ z zachowaniem parametrow
okreSlonych w §14, a dla budynku istniejacego dopuszcza sie jego przebudowe i rozbudowe

1 nadbudowe z zachowaniem istniejacej linii zabudowy.

4) w granicach dziatki wyznacza si¢ ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,

okreslong w § 14.

Rozdzial 3

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Teren objety planem polozony jest w catosci w granicach obszaru chronionego
krajobrazu Krzywinsko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami generala Dezyderego Chtapowskiego i

kompleksu lesnego Osieczna — Gora.
2. Dla ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) =zakaz lokalizowania przedsiewzige¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych na terenie
oznaczonym symbolem US, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) mozliwos¢ dokonania nasadzen zieleni urzadzonej, w ramach powierzchni biologicznie
czynnej,

3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe;j,

4) odprowadzenie sciekéw komunalnych - do zbiornikéw bezodptywowych na $cieki lub
przydomowych oczyszczalni Sciekéw,

5) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi — jak dla

terenow rekreacyjno — wypoczynkowych - US,



6) gromadzenie i segregacje odpadoéw w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie
nimi zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych z zastosowaniem urzadzen energii
odnawialnej — mikroinstalacji z wytaczeniem elektrowni wiatrowych lub paliw
niskoemisyjnych i urzgdzen do ich spalania charakteryzujacych sie wysokim stopniem
Sprawnosci.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku realizacji
inwestycji, pozyskanych podczas prowadzenia robét budowlanych - na terenie

inwestora lub wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3a
Zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Zakazuje sie lokalizacji:
a) ogrodzenia petnego od strony drogi,

b) prefabrykowanych, przestowych ogrodzen betonowych;

2. Dopuszcza sig:
a) lokalizacje tablic informacyjnych i szyldow,
b) umieszczanie na ogrodzeniach tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow o

tacznej powierzchni do 2,0 m2.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

débr kultury wspélczesnej

§ 12. Nie okresla si¢ zasad ochrony zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury

wspolczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze objetym planem.

Rozdzial 5

Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej ustala

si¢ zagospodarowanie terenu US zgodnie z ustaleniami § 14

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$é¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni



biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 14. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem US ustala si¢ teren pod ustugi
sportu
i rekreacji.
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ teren pod zabudowe o charakterze sportowo rekreacyjnym,
b) dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca — wieza widokowa, wiaty, obiekty matej
architektury,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje boisk sportowych, placéw zabaw i sitowni zewnetrznych,
$ciezek rowerowych,
d) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,
e) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjna terenu - z drogi powiatowej,
f) ustala si¢ wprowadzenie roznych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2
litera c),
g) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktdrych nie okresla sie wskaznikoéw powierzchni zabudowy,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500,0 m?
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40 %,
c) minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego - 50 % powierzchni
dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny - 0,015; maksymalny - 0,50,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m — nie dotyczy wiezy widokowej,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 500 m?
powierzchni przeznaczonej pod ustugi,
b) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
z przepisami odrebnymi,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - 13,0 m od granicy jednostki US z drogg powiatowg lezaca
poza granicami planu,
6) gabaryty obiektow:
a) budynek grilowiska:



jednokondygnacyjny,

wysokos¢ od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — do 10,0 m,

|

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - do 15,0 m,

|

dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°,
b) wieza widokowa:
— wysokos¢ od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — do 30,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - do 10,0 m,
— dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°,

c) wiaty ogrodowe:

jednokondygnacyjne,

wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu — do 5,0 m,

maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowych - do 10,0 m,

dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°,

d) budynki gospodarcze i garazowe

jednokondygnacyjne,

wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu — do 8,0 m,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych - do 12,0 m,

|

dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°,
e) budynki ustugowe

|

jednokondygnacyjne,

wysokos¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu — do 6,0 m,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych - do 6,0 m,

}

dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°,
f) obiekty matej architektury
— wysokos¢ obiektéw od poziomu terenu — maksymalnie do 4,0 m,
— dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych,
g) place zabaw, boiska sportowe, sitownie zewnetrzne
— wysokos¢ obiektow od poziomu terenu — maksymalnie do 5,0 m,
— dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych,
7) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych i obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, dla

ktorych nie okresla si¢ gabarytow, linii zabudowy, minimalnej powierzchni dzialtki,



szerokosci frontu dziatki i nie wyznacza si¢ miejsc postojowych.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszaréow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych,
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa.

§ 15.1. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych,
atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

2. W zakresie krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie podejmuje sie ustalen.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym

§ 16. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach
1 na zasadach okreslonych w § 14, o przebiegu granic prostopadtym lub zblizonym do
prostopadiego (90°t 10°) do drogi, z ktérymi te granice sie tacza oraz o szerokosciach
frontéw dziatek nie mniejszych niz 15,0 m;

2. Podziat nieruchomos$ci z przeznaczeniem pod dojécia i dojazdy — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Nie wyznacza si¢ terenow przeznaczonych do objecia procedurg scalania i podziatu

nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 17. 1. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu - nie podejmuje sig
ustalen, gdyz nie wystepujg one na terenie objetym planem.
2. W zakresie ograniczen w uzytkowaniu terenu w tym zakazu zabudowy, ustala sie

wysokosci budynkow i obiektéw, okreslone w § 14,



Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 18.1. Dostepnos¢ komunikacyjng terenu objetego planem ustala sie z drogi powiatowe;,
potozonej poza terenem objetym planem. Miejsca parkingowe i garazowe zwigzane z planowang

zabudowa nalezy realizowa¢ w ilosciach okreslonych w § 14.

2. Ustala si¢ ponizej wskazane zasady ogolne wyposazenia obszarow objetych planem

w urzadzenia infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, przeciwpozarowych i gospodarczych
z sieci wodociggowej,
2) w zakresie gospodarki sciekowej:
a) odprowadzenie $§ciekow bytowych do szczelnych zbiorikéw bezodptywowych
b) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
3) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na wiasnej dziatce, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — poprzez indywidualny system zaopatrzenia w gaz
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zachowuje sie istniejaca infrastrukture elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢  budowy, przebudowy i  rozbudowy  urzadzen

elektroenergetycznych,
¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w tym
stacji transformatorowych, w miejscach dostepnych z drog publicznych,
d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ instalowania urzadzen fotowoltaicznych dla wiasnych potrzeb,
6) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos$¢ przebudowy oraz rozbudowy
istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ ich gromadzenie w specjalistycznych
pojemnikach w wyznaczonym miejscu w obrebie wlasnej dziatki i zagospodarowanie
ich zgodnie z przepisami odregbnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania

czystosci 1 porzadku w gminie.



Rozdzial 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. Nie okres§la si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
§ 20. Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10 % .

Dzial 111
Przepisy koncowe
§ 21. Ustalenia planu zachowuja swoja wazno$¢ w przypadku wystgpienia zmiany
lub nowelizacji odpowiednich przepiséw szczegolnych lub gdy wystapig zmiany wymienionych w
planie numeréw ewidencyjnych dziatek.
Nie dotyczy to przypadku, gdy z tresci zmian lub nowelizacji ww. przepisdOw bedzie wynikat

obowiazek zmiany planu.
§ 22. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzemieniewo.

§ 23. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej

ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
Uchwaly Nr XXIX/234/2021
Rady Gminy Krzemieniewo

z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  terendéw
polozonych w miejscowosci Bojanice gmina Krzemieniewo w granicach okreSlonych na
zalgczniku graficznym.

Podstawa opracowania projektu planu jest Uchwata Rady Gminy Krzemieniewo

Nr X1/78/2019 z dnia 21 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla terenow  potozonych
w miejscowosci Bojanice gmina Krzemieniewo w granicach okre$lonych na zatgczniku
graficznym.

Uchwata wywolujaca obejmowata dziatki o numerach ewidencyjnych gruntow: 377 i 333/2
polozone w miejscowosci Bojanice gmina Krzemieniewo.

Na tym etapie odstapiono od opracowania projektu planu dla dziatki nr 377.

Celem opracowania planu dla dziatki nr 377 jest przeksztalcenie terendw lesnych i upraw
polowych - na teren przeznaczony pod eksploatacje kopalin.

W trakcie trwajacej procedury planistycznej okazato sig, ze przeksztatcenie terendéw lesnych i
upraw polowych - na teren przeznaczony pod eksploatacje kopalin nie odpowiada aktualnym
potrzebom gminy. Nie wystepuje zapotrzebowanie na nowe tereny eksploatacji kopalin,
a ponadto zmiana zagospodarowania terenu wiazataby si¢ z koniecznoscia zmiany sposobu
uzytkowania terenow lesnych na nielesne.

Teren objety projektem planu miejscowego, przedstawiony na zatgczniku graficznym
obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym gruntow 333/2 i stanowi I etap realizacji uchwaty
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow polozonych w miejscowosci Bojanice gmina Krzemieniewo.
Celem opracowania projektu planu dla dziatki nr 333/2 jest przeksztatcenie terenu
eksploatacji kopalin okreslonego w obowigzujacym planie miejscowym - na tereny ushug
sportu i zieleni urzadzone;.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.),
ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
ukazato si¢ w gazecie ,,ABC” w dniu 10.02.2021 r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Krzemieniewo w dniach od 10.02.2021 r. do 26.03.2021 r.

W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu zostaly ztozone wnioski do projektu
planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismami nr RRGP.6721.4.1+3.2021 z dnia 05.02.2021 r.

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w miejscowosci Bojanice, gmina Krzemieniewo, w granicach



okreslonych na zalaczniku graficznym - zostaly zawiadomione instytucje oraz organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu
pismo nr WOO-II1.411.54.2021. MM.1 z dnia 15 marca 2021 r. oraz od Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lesznie pismo nr ON-NS.9011.6.4.2021 z dnia
9 marca 2021 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzemieniewo, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 55. ust. 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko -
podsumowano procedure wyboru przyjetego dokumentu.

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na s$rodowisko zostalty uwzglednione
w projekcie planu miejscowego.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko uzyskat pozytywne opinie
wlasciwych organow wymienionych w art. 57 i 58 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

Na podstawie art. 17 pkt 6 litera a, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy Krzemieniewo wystapit o opinie odno$nie przedstawionych w projekcie planu
rozwigzan, do wlasciwych organdw i instytuciji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 litera b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt Gminy Krzemieniewo wystapil o uzgodnienie projektu planu do wiasciwych organéw
i instytucji.

Uwagi i zalecenia zawarte w opiniach i uzgodnieniach zostaty wprowadzone w formie
niezbednych uzupetnien do projektu planu.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko - nastapito w dniach od 16.08.2021 r. do 13.09.2021 r.

Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato sie w gazecie
~ABC” w dniu 04.08.2021 r. oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Krzemieniewo,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Krzemieniewo w dniach od
04.08 2021 r. do 13.09.20201r.

W dniu 23.082021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po zakonczeniu wylozenia - do dnia 04.10.2021 r. nie
wplynety uwagi do projektu planu.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenéw potozonych w miejscowosci Bojanice gmina Krzemieniewo,
przedtozono Radzie Gminy Krzemieniewo, celem uchwalenia.



Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzemieniewo.

W planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

biorac pod uwage polozenie terenu poza zwarta zabudowa wsi Bojanice, przy
drodze powiatowej. Teren jest czesciowo zadrzewiony i stuzyt mieszkancom gminy
do celow rekreacyjno — sportowych.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, zostang osiagniete poprzez zastosowanie
wynikajacych z ustaleft planu miejscowego, zapisow dotyczacych gabarytow, formy
architektonicznej, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

Wymagania ochrony s$rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 le$nych, uwzgledniono ustalajac zagospodarowanie odpadéw zgodnie
z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem
wiasnych uje¢ wody, odprowadzenie Sciekow docelowo do kanalizacji sanitarnej
z dopuszczeniem tymczasowych zbiornikoéw bezodptywowych na Scieki.

W przedmiocie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, .

Nie okreslono zasad ochrony zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze objetym planem.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0so6b niepelnosprawnych, zapewniono poprzez selektywne gromadzenie
odpadéw w specjalistycznych pojemnikach zgodnie z przepisami odrebnymi,
wyznaczenie minimalnego udzialu procentowego terenu biologicznie czynnego.
Nie podjeto ustalenn w zakresie potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni.
Nie przewiduje si¢ przysztosciowych dochodéw Gminy w postaci podatkéw od

nieruchomodci gdyz teren jest wlasnosciag Gminy i bedzie shuzyl mieszkancom do
celow sportowo-rekreacyjnych.

Prawo wiasnosci, zostato uwzglednione w § 7 tekstu uchwaly poprzez zapewnienie
mozliwo$ci wtornego podziatu dziatki.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zrealizowano poprzez zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzania projektu planu oraz poprzez przestanie do uzgodnienia
projektu planu do whasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa
Panstwa. Wyzej wymienione organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
spefnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa.

Potrzeby interesu publicznego, zrealizowano w zakresie przeznaczenia terenu i charakteru
planu wynikajagcym z wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez whasciwe
instytucje i organy. W zakresie wymagah wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej — teren bedzie spetniat funkcje przestrzeni publicznej.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez dopuszczenie uzbrojenia

terenu w niezbedng infrastrukture techniczna powigzang z uktadem zewnetrznym.



11)Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
W trakcie prowadzenia procedury planistycznej nad sporzadzeniem projektu planu,
zapewniono udziat spoleczenstwa w tych pracach poprzez:
a) ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy gloszen Urzedu Gminy
Krzemieniewo 1 przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz
zawiadomienia wlasciwych organéw 1 instytucji o przystgpieniu
do sporzadzania projektu planu,
b) ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy gloszen Urzedu Gminy
Krzemieniewo i przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, terminie i miejscu dyskusji publicznej
nad przyjetymi w planie rozwigzaniami i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu,
¢) zorganizowanie w dniu 23.08.2021 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

12) Jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych zachowano poprzez mozliwosé wgladu
w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoscei,
uzyskano poprzez ustalenie wykorzystania i rozbudowy istniejgcej sieci wodociggowe;.

Ustalajac przeznaczenie terenu i sposéb jego zagospodarowania zwazono interes

publiczny i interesy prywatne poprzez dokonanie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych
i spolecznych na etapie czynnosci poprzedzajacych podjecie uchwaty Rady Gminy
Krzemieniewo w sprawie przystgpienia do sporzadzania

miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla terendéw  potozonych
w miejscowosci Bojanice gmina Krzemieniewo.

Sporzadzajac projekt planu miejscowego uwzgledniono wymogi fadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) zlokalizowanie nowych terenow pod zabudowe o charakterze sportowo — rekreacyjnym
dla mieszkancow gminy,

2) zadbanie, aby odlegtos¢ wyznaczonego terenu umozliwiala swobodne przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow w kierunku centrum wsi oraz przystankéw komunikacji
zbiorowe;.

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono wyniki analizy, o ktorej mowa art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw opracowania planu na finanse publiczne w tym budzet Gminy zawarto
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Art. 15 ust. 1 Ustawy méwi o tym, ze Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy cze¢$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem wraz
z uzasadnieniem.

Procedure planistyczng prowadzono zgodnie z ustawa i do publicznego wgladu wylozono
czgs¢ tekstowq 1 graficzng projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na
srodowisko.



Realizacja ustalen planu miejscowego przyczyni si¢ do racjonalnego prowadzenia gospodarki
przestrzennej w gminie, co jest podstawowym zadaniem wtadz samorzadowych.

W  zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Krzemieniewo uchwaty
w przedmiotowej sprawie jest w pelni uzasadnione.
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